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Vorvertrag
zum
Abschluss der privaten Landumlegung 'Unterdorf / Bild"

in Guttingen

l. Feststellungen:

Marcel Amberg, geboren 05.11.1961, méannlich, verheiratet, von Bachs ZH, Unterdorfstras-

se 13, 8594 Gittingen;
als Allemelgentumer der Liegenschaft Nr. 179 Grundbuch Guttlngen

Roland Hanselmann, geboren 21.12.1937, mannlich, verheiratet, von Guttingen TG, Haupt-
strasse 22, 8594 Gittingen;,
als Alleineigentiimer der Liegenschaft Nr. 184 Grundbuch Gittingen

Viktor Gahwiler, geboren 17.11.1966, mannlich, verheiratet, von Neckertal SG, Unterdorf-

strasse 15a, 8594 Gittingen; .
als Alleineigentiimer der Liegenschaften Nr. 183 und 958 Grundbuch Giittingen

Politische Gemeinde Giittingen, Bahnhofstrasse 15, 8594 Giittingen
(UID: CHE-115.083.521);
als Alleineigentimerin der Liegenschaft Nr. 186 Grundbuch Gittingen

sind Grundeigentlimer im ausgeschiedenen Perimeter des Gestaltungsplanes 'Unterdorf / Bild'
in Guttingen und vereinbaren hiermit fiir die Umsetzung und Sicherstellung der Grundeigen-
tumsverhéltnisse im Zusammenhang mit der Realisation des Gestaltungsplanes eine private
Landumlegung durchzuftihren.

Diese Landumlegung soll in zwei Etappen erfolgen. Der Vollzug der 1. Etappe ist geplant im
Laufe des Jahres 2018. Der Vollzug der 2. Etappe soll innerhalb der nachsten 10 Jahre erfol-
gen. ,
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Il. Verpflichtungen:

Die betroffenen Parteien verpflichten sich, die nachstehend erwahnten Landabtretungen resp.
Landantretungen und die nachstehend erwahnten Dienstbarkeiten im Zusammenhang mit der
privaten Landumlegung 'Unterdorf / Bild' abzuschllessen und zu gegebener Zeit im Grundbuch
einzutragen.

Viktor Gahwiler, geboren 17.11.1966, mannlich, verheiratet, von Neckertal SG, Unterdorf-
strasse 15a, 8594 Glttingen

verpflichtet sich hiermit der Politischen Gemeinde Guttingen die nétige Landflache (ca. 1'274
m?) fUr die Erschliessungsstrasse 1. Etappe und 2. Etappe ab seinen Liegenschaften Nr. 183
und 958 Grundbuch Guttingen unentgeltlich abzutreten.

Die abzutretende Landflache ist im beiliegenden Situationsplan, welcher als integrierender Be-
standteil dieses Vertrages unterschriftlich anerkannt wird, ocker eingezeichnet.

Viktor Gahwiler verpflichtet sich im Weiteren, samtliche Kosten im Zusammenhang mit dem
Abbruch des auf Liegenschaft Nr. 183 stehenden Legehennenstalles vollumfanglich zu tiber-
nehmen.

Die Politische Gemeinde Giittingen, Bahnhofstrasse 15, 8594 Guttingen

verpflichtet sich hiermit Viktor G&hwiler mit dem Vollzug der Landumlegung 1. Etappe die Land-
flache (ca. 70 m?) ab ihrer Liegenschaft Nr. 186 Grundbuch Guttingen unentgeltlich abzutreten,
die durch die Korrektur resp. Anpassung der Lottersloostrasse nicht mehr benétigt wird.

Die abzutretende Landflache ist im beiliegenden Situationsplan, welcher als integrierender Be-
standteil dieses Vertrages unterschriftlich anerkannt wird, hellblau eingezeichnet.

Roland Hanselmann, geboren 21.12.1937, mannlich, verheiratet, von Guttingen TG, Haupt-
strasse 22, 8594 Guttingen;

verpflichtet sich hiermit der Politischen Gemeinde Guttingen mit dem Vollzug der Landumle-
gung 1. Etappe die nétige Landflache (ca. 130 m?) fur die Erschliessungsstrasse 1. Etappe ab
seiner Liegenschaften Nr. 184 Grundbuch Gittingen unentgeltlich abzutreten.

Die abzutretende Landflache ist im beiliegenden Situationsplan, welcher als integrierender Be-
standteil dieses Vertrages unterschriftlich anerkannt wird, gelb eingezeichnet.

Roland Hanselmann, geboren 21.12.1937, mannlich, verheiratet, von Guttingen TG, Haupt-
strasse 22, 8594 Guttlngen

verpfllchtet sich hiermit Viktor Gahwiler mit dem Vollzug der Landumlegung 1. Etappe eine
Landflache von ca. 478 m? ab seiner Liegenschaft Nr. 184 Grundbuch Guttingen zum Prels von
Fr. 300.00 pro m? abzutreten.

Die abzutretende Landfléche ist im beiliegenden Situationsplan, welcher als integrierender Be-
standteil dieses Vertrages unterschriftlich anerkannt wird, rosa eingezeichnet.

Eine allfallige Mehr- oder Minderzuteilung (zur Zeit ca. + 17 m?) bezlglich der Grundstiicke

Nr. 184 und 183 Grundbuch Guttingen ist mit Fr. 300.00 pro m? zu entschadigen.
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Die Politische Gemeinde Guttingen wird die neuen Ver- und Entsorgungsleitungen gemass
Situationsplan 'Erschliessungsplanung Unterdorf - Strassenbau, Werke' in die neue Erschlies-
sungsstrasse legen. Durch den Vollzug der Landumlegung 1. Etappe eriibrigt sich ein diesbe-
ztgliches Durchleitungsrecht zugunsten der Politische Gemeinde Giittingen. Damit die Politi-
sche Gemeinde Guttingen nach dem Vollzug der Landumlegung 2. Etappe die nétigen Ver- und
Entsorgungsleitungen ab den bestehenden Leitungen in der Erschliessungsstrasse weiterfiih-
ren kann, benétigt sie zulasten der Restliegenschaft Nr. 183 und der Liegenschaft Nr. 958
Grundbuch Guttingen ein entsprechendes Durchleitungsrecht, welches mittels Personaldienst-
barkeitsvertrag im Grundbuch zu sichern ist.

Das Durchleitungsrecht fiir die Kanalisation (Mischwasser) und Werkleitungen (Wasser, EW)
durch die Liegenschaften Nr. 177 und 789 Grundbuch Giittingen wird mit separaten Dienstbar-
keitsvertragen zugunsten der Politischen Gemeinde Gittingen vereinbart, da diese Liegen-
schaften ausserhalb des Perimeters des Gestaltungsplanes liegen.

Viktor Gahwiler, geboren 17.11.1966, mannlich, verheiratet, von Neckertal SG, Unterdorf-
strasse 15a, 8594 Guttingen

verpflichtet sich hiermit mit dem Vollzug der Landumlegung 1. Etappe auf seinen Liegenschaf-
ten Nr. 183 und 958 Grundbuch Guttingen ein Durchleitungsrecht fir die Kanalisation (Misch-
wasser) und Werkleitungen (Wasser, EW, etc.) zugunsten der Politischen Gemeinde Guttingen
einzurdumen,

Die Einrdumung dieses Durchleitungsrechtes erfolgt entschadigungslos.

Die Verlauf der Leitungen ist im beiliegenden Situationsplan, welcher als integrierender Be-
standteil dieses Vertrages unterschriftlich anerkannt wird, farblich eingezeichnet.

Viktor Gahwiler, geboren 17.11.1966, mannlich, verheiratet, von Neckertal SG, Unterdorf-
strasse 15a, 8594 Gittingen

verpflichtet sich hiermit mit dem Vollzug der Landumlegung 2. Etappe die Grunddienstbarkeit
tber Fuss- und Fahrwegrecht zugunsten Liegenschaft Nr. 958 Giittingen und zulasten Liegen-
schaft Nr. 179 Guttingen im Grundbuch zu I6schen.

Im Gegenzug verpflichtet sich Marcel Amberg, geboren 05.11.1961, mannlich, verheiratet, von
Bachs ZH, Unterdorfstrasse 13, 8594 Guttingen mit dem Vollzug der Landumlegung 2. Etappe
der Politischen Gemeinde Gittingen eine Landflache von ca. 14 m? ab seiner Liegenschaft

Nr. 179 Grundbuch Guttingen als Einlenker zur geplanten neuen Erschliessungsstrasse der

2. Etappe unentgeltlich abzutreten.

Die abzutretende Landflache ist im beiliegenden Situationsplan, welcher als integrierender Be-
standteil dieses Vertrages unterschriftlich anerkannt wird, griin eingezeichnet.

Das unterirdische EW-Kabel auf Liegenschaft Nr. 183 Grundbuch Giittingen, welches unter der
Dienstbarkeit Nr. 93.n656 als Last im Grundbuch eingetragen ist, wird neu verlegt.

Viktor Gdhwiler, geboren 17.11.1966, mannlich, verheiratet, von Neckertal SG, Unterdorf-
strasse 15a, 8594 Guttingen

verpflichtet sich hiermit mit dem Vollzug der Landumlegung 1. Etappe den entsprechenden
Nachtrag zum bestehenden Dienstbarkeitsvertrag Nr. 93.n656 mit der Politischen Gemeinde
Guttingen abzuschliessen.
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Die Anpassung dieser Personaldienstbarkeit erfolgt entschadigungslos.
Die neue Verlauf des EW-Kabels ist im beiliegenden Situationsplan, welcher als integrierender
Bestandteil dieses Vertrages unterschriftlich anerkannt wird, rot eingezeichnet.

Viktor Gahwiler, geboren 17.11.1966, mannlich, verheiratet, von Neckertal SG, Unterdorf-

strasse 15a, 8594 Glttingen

verpflichtet sich hiermit mit dem Vollzug der Landumlegung 1. Etappe der Politischen Gemein-

de Guttingen eine Landflache von ca. 25 m? ab seiner Liegenschaft Nr. 183 Grundbuch Guttin-

gen fur die Errichtung eines Unterflurcontainers zum Preis von Fr. 450.00 pro m2 abzutreten.

Die abzutretende Landfléche ist im beiliegenden Situationsplan, welcher als integrierender Be-
- standteil dieses Vertrages unterschriftlich anerkannt wird, rosa eingezeichnet.

lll. Weitere Vertragsbestimmungen

1. Antritt und Grundbucheintrag:

Der Antritt der Vertragsobjekte durch die jeweils erwerbende Partei, mit Ubergang von Nut-
zen und Gefahr, erfolgt mit dem Grundbucheintrag des Vertrages (ber die 'Private Land-
umlegung', der gestitzt auf den genehmigten Gestaltungsplan 'Unterdorf / Bild' durch das
Departement flr Bau und Umwelt, die in Kraftsetzung des Gestaltungsplanes "Unterdorf /
Bild" durch den Gemeinderat Guttingen und die Vermessungsurkunde des Nachfiihrungs-
geometers erstellt wird.
Sollte der Gestaltungsplan "Unterdorf / Bild" nicht rechtskraftig genehmigt werden, so sind
die Parteien aus allen Rechten und Pflichten dieses Vorvertrages entlassen, ohne dass ir-

_ gendwelche Schadenersatz- oder anderswie geartete Anspriiche geltend gemacht werden
kénnen.

2. Gebiihren, Auslagen und Steuern, Vermessungs- und Vermarkungskosten:
Die grundbuchamtlichen Gebiihren und Auslagen werden von der Politischen Gemeinde
Guttingen bezahlt. Die Vermarkungs- und Vermessungskosten des Nachfiihrungsgeome-
ters werden anteilmassig von den an der Vermessung/Vermarkung beteiligten Grundeigen-
timern bezahlt.
Eine allféllige Handanderungssteuer sowie die Handénderungsgebiihren im Zusammen-
hang mit der Landab- resp. antretung von ca. 478 m? zwischen Roland Hanselmann und
Viktor Gahwiler bezahlen diese gemeinsam je zu Halfte.
Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis, dass die Handanderungssteuer gemass § 141
StG gegenuber der steuerpflichtigen erwerbenden Partei veranlagt wird.
Gemass § 75 Ziffer 3 des kantonalen Steuergesetzes ist die Politische Gemeinde Giittin-
gen von der Handanderungssteuerpflicht befreit.
Fur Handanderungssteuern, Gebiihren und Barauslagen haften die Parteien solidarisch.
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3. Steuern und Abgaben:
Die mit dem Kaufsobjekt verbundenen Steuern und Abgaben belasten die erwerbende Par-

tei vom Antrittstag an.

4. Grundstiickgewinnsteuer:
Eine allfallig aus diesem Verkauf resultierende Grundstlickgewinnsteuer ist von der ver-
dussernden Partei zu bezahlen.
Die Vertragsparteien verzichten ausdriicklich auf eine Sicherstellung des mutmasslichen
Grundstiickgewinnsteuerbetrages. Die verdussernde Partei ist verpflichtet, die Steuer-
erklarung flr Grundstiickgewinne innert 30 Tagen nach dem Grundbucheintrag dieses Ver-
trages der Steuerverwaltung einzureichen.
Die erwerbende Partei kann von der Steuerverwaltung Auskunft tber die anfal[enden Steum
ern verlangen (§ 198 Abs. 3 StG).
Eine Grundstlickgewinnsteuer aus dem Verkauf von Landflachen durch die Politische Ge-
meinde Guttingen fallt nicht an, da diese von der Steuerpflicht befreit ist; § 75 Absatz 1 Zif-
fer 3 kantonales Steuergesetz.

5. Gesetzliche Pfandrechte:
Die Vertragsparteien nehmen davon Kenntnis, dass geméss § 68 EG ZGB firr die Liegen-
schaften-, Handénderungs- und Grundsttickgewinnsteuer, die Grundbuchgebiihren sowie
weitere &ffentliche Abgaben ein gesetzliches Grundpfandrecht ohne Eintragung in das
Grundbuch auf den Vertragsobjekten besteht, das samtlichen elngetragenen vertraglichen
Pfandrechten und Gbrigen Belastungen im Range vorgeht.
Die veraussernde Partei erklért, dass ihr im heutigen Zeitpunkt keine Forderungen bekannt
sind, fir welche ein gesetzliches Pfandrecht besteht.
Die Vertragsparteien erklédren, dass sie von der Urkundsperson ber die Tragweite dieser
Bestimmung orientiert worden sind.

6. Aufhebung der Gewihrleistung (Freizeichnung): ‘
Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192 ff. des Schweizerischen
Obligationenrechts (OR) Uber die Rechtsgewahrleistung sowie die Art. 197 ff. und 219 OR
Uber die Sachgewahrleistung (Méngelhaftung) aufmerksam gemacht worden.

Die erwerbende Partei Gbernimmt die Vertragsobjekte in dem ihr bekannten, heutigen Zu-
stand.

Jede Gewahrspflicht (Haftung) der verdussernden Partei fiir Rechts- und Sachméngel an
den Vertragsobjekten wird im gesetzlich zuldssigen Rahmen aufgehoben. Davon ausge-
nommen sind anderslautende Vereinbarungen in diesem Vertrag und allféllige von der ver-
dussernden Partei ausserhalb dieses Vertrages ausdriicklich abgegebene Zusicherungen.

Die Parteien sind von der Urkundsperson tber die Bedeutung dieser Freizeichnung orien-
tiert worden, inshbesondere darliber, dass diese Vereinbarung ungiltig ist, wenn die ver-
dussernde Partei der erwerbenden Partei die Gewahrsmangel absichtlich oder grobfahrlas-
sig bzw. arglistig verschwiegen hat (Art. 100 Abs. 1, 192 Abs. 3 und 199 OR).
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7. Obligatorische Bestimmungen mit Weiteriibertragung _
Die Parteien verpflichten sich, sdmtliche Rechte und Pflichten geméss diesem Vorvertrag
auf vertragliche oder gesetzliche Rechtsnachfolger in allen Teilen und uneingeschrankt
weiter zu Ubertragen, mit der Auflage der stetigen Weiteriibertragung.
Die Parteien sind dariiber orientiert worden, dass die Weiteriibertragung dieser Verpflich-
tung nicht im Verantwortungsbereich des Grundbuchamtes liegt.

Die Beurkundungsgebiihren fir den Abschluss dieses Vorvertrages bezahlt die Politische Ge-
meinde Guttingen.

So vereinbart und abgeschlossen:

Kreuzlingen, 23. April 2018

Die Vertragsparteien:

Roland Hanselmann

Die Gemeindeschreiberin:

Christina Pagnoncini
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Offentliche Beurkundung Nr. 550{(

Diese Urkunde enthalt den mir mitgeteilten Parteiwillen und ist von den Parteien in meiner Ge-
genwart selbst gelesen worden.

Die beiliegenden unterschriftlich anerkannten Situationsplane werden zu Bestandteilen dieser
Urkunde erklart.

Die im EG ZGB und in der RRV Uber das Grundbuch- und Notariatswesen vorgeschriebenen
Formen wurden eingehalten.

Kreuzlingen, 23. April 2018

EUZLINGEN
verwalter
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